GAD MUNICIPAL DE (/ Q{B
SEVILLA DON
BOSCO
Vive. Crece. Prospera.

ORDENANZA NRO. 002-2026

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE SEVILLA DON BOSCO

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El cantén Sevilla Don Bosco, constituido recientemente como circunscripcion territorial
autdonoma, atraviesa un proceso de transicion y consolidacién institucional que exige la
adecuacion progresiva de sus instrumentos técnicos, administrativos y normativos, a fin
de garantizar el ejercicio efectivo de sus competencias constitucionales y legales.

En materia de catastro y valoracion del suelo, el cantdn mantiene de manera transitoria
los parametros técnicos y metodoldgicos heredados de su anterior condicién de parroquia
rural del cantdn Morona, situacion que resulta necesaria mientras se fortalecen y
consolidan las capacidades propias de la estructura municipal, orientadas a la gestion
autonoma del catastro inmobiliario urbano y rural.

De conformidad con la normativa vigente, la formacion, administracion y actualizacion
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales constituye una competencia exclusiva de
los gobiernos auténomos descentralizados municipales, quienes, con el objetivo de
unificar la metodologia de manejo, procesamiento y acceso a la informacion catastral,
deben sujetarse a los lineamientos y parametros metodologicos establecidos por la ley y
por el 6rgano rector del catastro nacional georreferenciado. Asimismo, es obligacion de
los gobiernos municipales actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la
propiedad urbana y rural, sin perjuicio de que dichas actualizaciones puedan realizarse en
cualquier momento a solicitud del propietario y con cargo a su costo.

En este sentido, las municipalidades y distritos metropolitanos estan obligados a mantener
permanentemente actualizados los catastros de los predios urbanos y rurales,
garantizando que los bienes inmuebles consten en el catastro con su valor de propiedad
actualizado, en los términos previstos en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

En virtud de lo expuesto, el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton
Sevilla Don Bosco considera necesaria la expedicion de la ORDENANZA QUE
ESTABLECE LAS NORMAS PARA VALORAR LAS PROPIEDADES
URBANAS Y RURALES DEL CANTON SEVILLA DON BOSCO Y LA
DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL PARA LOS ANOS 2026-2027,
como instrumento normativo que permita regular de manera técnica, objetiva y
transparente la valoracion de la propiedad inmobiliaria en el canton. De conformidad con
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lo dispuesto en los articulos 502 y 516 del COOTAD, los predios urbanos y rurales seran
valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion. Para tal efecto, el Concejo Municipal aprobara
mediante ordenanza el plano del valor de la tierra, los factores de incremento o reduccién
del valor del suelo, considerando aspectos geométricos, topograficos, condiciones de
accesibilidad y dotacion de servicios basicos como agua potable, alcantarillado y otros
servicios publicos, asi como los factores técnicos para la valoracion de las edificaciones.

Este valor constituye el valor propio o natural del bien inmueble, y servird de base para
la determinacion del impuesto predial, asi como para otros efectos tributarios y no
tributarios, conforme a la legislacion vigente.

CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que el
Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico, organizado bajo un régimen
de descentralizacion;

QUE, el Estado constitucional de derechos y justicia garantiza el ejercicio y exigibilidad
de los derechos fundamentales, los cuales son justiciables a través de las garantias
jurisdiccionales previstas en la Constitucién y en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional;

QUE, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social y ambiental,
disponiendo que el acceso a la propiedad se hara efectivo mediante la adopcion de
politicas publicas;

QUE, el articulo 186 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD). Facultad tributaria. Menciona “L0s gobiernos autbnomos
descentralizados municipales y distritos metropolitanos mediante ordenanza podran
crear, modificar, exonerar 0 suprimir, tasas y contribuciones especiales de mejoras
generales o especificas, por procesos de planificacion o administrativos que incrementen
el valor del suelo o la propiedad; por el establecimiento o ampliacion de servicios publicos
que son de su responsabilidad; el uso de bienes o espacios publicos; y, en razon de las
obras que ejecuten dentro del ambito de sus competencias y circunscripcion, asi como la
regulacion para la captacion de las plusvalias.”

QUE, el articulo 82 de la Constitucion consagra el derecho a la seguridad juridica,
fundamentado en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas
por las autoridades competentes;
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QUE, el articulo 84 de la Constitucién impone a todos los érganos con potestad normativa
la obligacion de adecuar formal y materialmente las normas juridicas los derechos
constitucionales y a los instrumentos internacionales de derechos humanos;

QUE, de conformidad con los articulos 225 y 226 de la Constitucidn, las entidades que
integran el régimen autdnomo descentralizado forman parte del sector publico y deben
ejercer Unicamente las competencias atribuidas por la Constitucién y la ley, coordinando
acciones para garantizar el ejercicio efectivo de los derechos;

QUE, los articulos 238, 239 y 240 de la Constitucion reconocen la autonomia politica,
administrativa y financiera de los gobiernos autdbnomos descentralizados y les atribuyen
facultades legislativas, reglamentarias y ejecutivas dentro de sus competencias y
jurisdiccion territorial;

QUE, el numeral 9 del articulo 264 de la Constitucién establece como competencia
exclusiva de los gobiernos auténomos descentralizados municipales la formacion y
administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

QUE, el articulo 270 de la Constitucion dispone que los gobiernos auténomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas
del Estado conforme a los principios de equidad, solidaridad y subsidiariedad,

QUE, el articulo 321 de la Constitucion reconoce y garantiza el derecho a la propiedad
en sus distintas formas, debiendo cumplir su funcién social y ambiental;

QUE, conforme a los articulos 425 y 426 de la Constitucién, la jerarquia normativa se
rige por el principio de supremacia constitucional y por el principio de competencia,
siendo obligatoria la aplicacion directa de la Constitucion y de los instrumentos
internacionales de derechos humanos;

QUE, el articulo 375 de la Constitucion dispone que el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al hébitat y a la vivienda digna, manteniendo un catastro
nacional integrado y georreferenciado como herramienta para la planificacion territorial;

QUE, la Disposicion Transitoria Décima Séptima de la Constitucion establece la
obligacion del Estado de elaborar cartografia geodésica para el disefio de catastros
urbanos y rurales y los procesos de planificacion territorial,

QUE, los articulos 55 literal 1), 57, 139, 147, 172, 492, 494, 495, 526 y 561 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)
atribuyen a los gobiernos autobnomos descentralizados municipales la competencia para
la formacion, administracion, actualizacion y valoracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales, asi como la determinacion y recaudacion de los tributos municipales;

QUE, los articulos 481 y 481.1 del COOTAD regulan los excedentes de terreno y
disponen la correccion de mediciones catastrales, avallos e impuestos prediales cuando
se supere el margen técnico de error permitido;
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QUE, el COOTAD establece en el Articulo 516 los elementos a tomar en cuenta para la
valoracion de los predios rurales.- “Valoracion de los predios rurales.- Los predios rurales
seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este propdsito, el
concejo respectivo aprobard, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccidon del valor del terreno por aspectos geométricos,
topogréficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo,
agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.”

QUE, el COOTAD establece los parametros técnicos y legales para el calculo de los
impuestos prediales urbano y rural, razon por la cual, la Direccion de Ordenamiento
Territorial del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Sevilla Don
Bosco, por ser el departamento competente, adopto el "Plano de Valoracién de Suelo de
Predios Rurales"; y, los cuadros que contienen los "Rangos de Valores por m2 de los
predios Rurales™ establecidos por el GAD de Morona, debido a que el GAD de Sevilla
Don Bosco al ser naciente no cuenta con un analisis previamente realizado de la
valoracion del suelo.

QUE, el Codigo Tributario establece los principios que rigen el régimen tributario, la
supremacia de las normas tributarias, la facultad reglamentaria municipal y la
competencia para la determinacion de las obligaciones tributarias;

QUE, la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales regula la posesion
agraria, el control de la expansién urbana sobre suelo rural y las competencias de la
Autoridad Agraria Nacional en coordinacién con los gobiernos autébnomos
descentralizados municipales;

QUE, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
(LOOTUGS) define el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado como un sistema
de informacion territorial multifinalitario, de actualizacion continua y obligatoria,
administrado por el ente rector del habitat y vivienda;

QUE, el Acuerdo Ministerial MIDUVI-MIDUV1-2022-0003-A expide la Norma Técnica
Nacional de Catastros, que regula los procesos de conformacion, actualizacion,
mantenimiento y valoracion catastral urbana y rural a nivel nacional;

QUE, en ejercicio de las atribuciones constitucionales y legales conferidas al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del canton Sevilla Don Bosco, corresponde
expedir la normativa que regule la formacion, administracion, actualizacion y valoracion
del catastro inmobiliario y la determinacién del impuesto predial cantonal;

QUE, el Art. 561 del COOTAD; sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la
revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por
obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios
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beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
derecho, a tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.

Que, la banda impositiva de acuerdo al Art. 517 del COOTAD,; indica que al valor de la
propiedad rural se aplicard un porcentaje que no serd inferior al cero punto veinticinco
por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil (3 x 1000), que sera fijado mediante
ordenanza por cada concejo municipal o metropolitano.

Que, dispuesto en el articulo 504 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), al valor de la propiedad urbana se aplicara
una banda impositiva que oscilara entre un minimo de cero puntos veinticinco por mil
(0,25 x 1000) y un méaximo de cinco por mil (5 x 1000), porcentaje que sera fijado
mediante ordenanza expedida por cada concejo municipal.

EXPIDE:

ORDENANZA QUE ESTABLECE LAS NORMAS PARA VALORAR LAS
PROPIEDADES URBANAS Y RURALES DEL CANTON SEVILLA DON
BOSCO Y LA DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL PARA LOS
ANOS 2026-2027

CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1. — Objeto. - La presente Ordenanza tiene por objeto regular la formacién del
Catastro Inmobiliario Urbano y Rural del canton Sevilla Don Bosco, asi como establecer
las disposiciones técnicas y administrativas para la determinacion, liquidacion,
recaudacion y control del impuesto predial para los afios 2026-2027.

Art. 2. — Ambito de aplicacion. - Las disposiciones de esta Ordenanza son de
cumplimiento obligatorio para todos los predios urbanos y rurales ubicados dentro del
territorio del cantén Sevilla Don Bosco, independientemente de su uso, extension,
naturaleza, actividad o tipo de propiedad.

Art. 3. — Clasificacion territorial del cantdn. - El territorio del cantén Sevilla Don
Bosco se organiza en:

a) Suelo urbano: Territorio delimitado oficialmente como suelo urbano mediante
ordenanza aprobada por el Concejo Municipal, vigente y debidamente publicada.
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b) Suelo rural: Territorio del canton que no se encuentra comprendido dentro del limite
del suelo urbano vigente, y que corresponde a la mayor parte del territorio cantonal.

CAPITULO Il
DEFINICIONES TECNICAS

Art. 4. — Definiciones generales. - Para efectos de la presente Ordenanza se aplican las
siguientes definiciones:

Catastro Inmobiliario: Inventario técnico, juridico y econémico que identifica, describe
y valora cada predio del cantén.

Inventario Catastral: Relacion ordenada de los bienes o propiedades inmuebles urbanas
y rurales del cantén, como consecuencia del censo catastral; contiene la cantidad y valor
de dichos bienes y los nombres de sus propietarios, para una facil identificacién y una
justa determinacion o liquidacion de la contribucion predial.

Predio: Unidad territorial delimitada y registrada con clave catastral Unica.

Predio Rural: Unidad de tierra, delimitada por una linea poligonal, con o sin
construcciones o edificaciones, ubicada en area rural, la misma que es establecida por los
gobiernos autonomos descentralizados, atribuida a un propietario o varios proindiviso o
poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos los bienes mostrencos.

Suelo urbano: Territorio clasificado mediante ordenanza aprobada, destinado a
actividades urbanas residenciales, comerciales, industriales, institucionales o de
equipamiento.

Suelo rural: Espacio territorial destinado a actividades agricolas, pecuarias, forestales,
conservaciéon ambiental y otros usos propios del medio rural.

Avaluo catastral: Valor del predio resultante de la suma del valor del suelo y el valor de
las edificaciones, calculado mediante criterios técnicos establecidos.

Clave catastral: Cddigo Unico asignado al predio con estructura estandarizada.

Avaluo del Solar: Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el valor del
metro cuadrado del suelo.

Avaluo de la Edificacién: Se lo determinard multiplicando el area de construccion por
el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

Cadigo Catastral. - Identificacion alfanumerica Unica y no repetible que se asigna a cada
predio o a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se origina en el
proceso de catastro.
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Zona homogénea: Area del territorio que presenta caracteristicas similares de uso,
accesibilidad, desarrollo, infraestructura o productividad, lo que permite asignar valores
uniformes de suelo.

Usufructo: Es un derecho real que permite a una persona usar, gozar y aprovecharse de
un bien que no es de su propiedad, obteniendo sus beneficios, frutos o rendimientos, sin
alterar su esencia o destino, y sin ser el duefio del bien.

Factores de Correccion: Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio
base por metro cuadrado o hectarea del suelo, en atencion a su uso, ubicacion, topografia,
dotacion de servicios y, o afectaciones.

Art. 5.- Formacion del Catastro. - El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacidn catastral y su
codificacion;

b) La administracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

c) Laactualizacion del inventario de la informacién catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad,;

e) Laactualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; y,

g) Laadministracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 6. — Codificacion Catastral. - Respecto a la codificacion de la clave catastral, se
dispone que las claves catastrales de los predios del cantén Sevilla Don Bosco, emitidas
por el GAD Municipal del canton Morona, se acogeran al codigo cantonal “13”,
correspondiente al canton Sevilla Don Bosco, al igual que los nuevos predios que se
registren en el sistema catastral municipal.

Una vez aprobados el PUGS y el PDOT, y realizada la actualizacion catastral, se
procedera a la modificacion de la codificacion restante de la clave catastral, conforme a
la Norma Técnica Nacional de Catastros vigente.

a. Urbana

La codificacion catastral urbana se estructura segun los estandares del Catastro Nacional
Integrado y esta compuesta por los siguientes niveles:

a) Cadigo de provincia
b) Cddigo de canton
c) Cddigo de parroquia
d) Zona

e) Sector

f) Manzana

g) Lote
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Tabla de la clave catastral urbana

Componentes

de laclave | Provincia | Cantén | Parroquia | Zona | Sector | Manzana | Lote
catastral

Ndmeros de 2 2 2 1 1 3 3
digitos

Cada predio urbano contara con un codigo Unico que permitira su identificacion
georreferenciada, su localizacion dentro de la estructura urbana oficial y su vinculacion
con el sistema catastral digital.

b. Rural:
La codificacion catastral rural se compone de los siguientes elementos:

a) Codigo de provincia

b) Cddigo de canton

c) Codigo de parroquia

d) Cédigo de zona

d) Sector rural o unidad territorial de referencia

e) Poligono o unidad de ordenamiento rural

f) Unidad predial, que corresponde al predio agricola, ganadero, forestal, de
conservacion o de uso mixto rural.

Componentes Poligono
de laclave | Provincia | Cantén | Parroquia | Zona | Sector g Predio
Catastral
catastral
Nameros de 2 2 2 1 1 3 3
digitos

En el caso de que existan declaratorias de régimen de propiedad horizontal, sea en el
ambito urbano o rural, se debera afadir a las estructuras detalladas anteriormente, los
siguientes componentes adicionales:

Componentes Adicionales para Propiedad Horizontal:

Componentes Propiedad Horizontal
de la clave . :
catastral Unidad Bloque Piso
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NUmero de
digitos

s |2 |

Art. 7.- Sujeto Activo.- El sujeto activo de los impuestos establecidos en esta ordenanza
es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdon Sevilla Don Bosco,
como titular de la potestad tributaria para administrar, recaudar y controlar los impuestos
a la propiedad.

Art. 8.- Sujetos Pasivos.- Son sujetos pasivos de los impuestos a la propiedad rural y
urbana las personas naturales o juridicas, sociedades de hecho, sociedades de bienes,
herencias yacentes y demas entidades, aun cuando carezcan de personalidad juridica,
conforme a los articulos 23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo Tributario, siempre que sean
propietarios, poseedores o usufructuarios de bienes inmuebles ubicados dentro del
territorio del canton Sevilla Don Bosco.

Art. 9.- De la propiedad.- De conformidad con el articulo 321 de la Constitucion y el
articulo 599 del Cédigo Civil, la propiedad es reconocida en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcion social y
ambiental. La Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas, naturales
0 juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme la y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de
la cosa se llama mera o nuda propiedad. La o el usufructuario tiene la propiedad de su
derecho de usufructo, conforme el Cddigo Civil.

Habra de considerarse, para el efecto, la posesién agraria como la ocupacion material de
la extension de tierra rural del Estado y de sus frutos, que ha sido adquirida de buena fe,
sin violencia y sin clandestinidad, con el &nimo de que sea reconocida y adjudicada su
propiedad. La posesion agraria, para ser eficaz, debera ser actual e ininterrumpida por un
tiempo no menor de cinco afos, y debera darse a titulo individual o familiar, conforme a
la Ley Orgénica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales. El reconocimiento de la
posesion agraria sera solicitado por el posesionario.

Art. 10. — Georreferenciacién.- Todos los predios, tanto urbanos como rurales, deberan
estar georreferenciados mediante coordenadas compatibles con la cartografia oficial del
catastro municipal, garantizando exactitud en la ubicacion y correspondencia entre
informacidn fisica y registral.

Art. 11. —Valor de la Propiedad.- Para establecer el valor de la propiedad se considerara
en forma obligatoria, los siguientes elementos:

El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar.

.Don.Bosco

Fabricio Narvaéz

ALCALDE




R el AN
Vive. Crece. Prospera. @ N /_@ //:Cﬁ

El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con carécter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacién
de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

CAPITULO I
PROCEDIMIENTOS PARA VALORAR LA PROPIEDAD URBANA'Y RURAL

Art. 12.- Determinacion de avaltos.- Los avallos de las propiedades se determinaran
mediante la aplicacién de las formulas de calculo y el modelo de valoracion establecidos
en la presente ordenanza. Para este efecto, se priorizard el uso de programas de
procesamiento automético de datos debidamente habilitados que permitan la gestion
integral de la informacion catastral.

Art. 13.- Elementos de valoracién de los bienes inmuebles urbanos y rurales.- Para
fines y efectos catastrales, la valoracién de los bienes inmuebles debera basarse en los
siguientes elementos: valor del suelo y valor de las edificaciones.

a) Elvalor del suelo
La determinacidn del valor del suelo se efectuaréa con base en el precio unitario del suelo,
aplicando la metodologia técnica de valoracion utilizada por el GAD del cantén Morona,
la cual se adopta de manera temporal, debido a que dicha entidad dispone de informacion
catastral validada, y se mantendré vigente hasta la ejecucion de la actualizacion catastral
y del proceso de valoracion predial, previsto para el afio 2026, momento en el cual se
establecera una metodologia propia.

Los predios que ya se encuentren catastrados mantendran los valores previamente
establecidos; en tanto que, para los nuevos predios que se registren en el Catastro, el valor
del suelo se calculard conforme a la metodologia adoptada.

a.1l) URBANO

Los planos del valor base del suelo y las tablas de valores unitarios por metro cuadrado
aplicables a los predios urbanos del cantén Sevilla Don Bosco se sustentan en estudios
territoriales del GAD Municipal de Morona, que determinan el valor unitario del suelo y
sus factores de ajuste, considerando las caracteristicas fisicas y de localizacion de cada
inmueble.

MAPA DE INFLUECNICAS
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('i:g??adse Influencia | Influencia Il Influencia 111 | Influencia IV
1 5800,0000 4882,0000 2800,0000 1780,0000
2 4890,0000 4000,0000 2296,0000 1458,0000
3 4014,0000 3360,0000 1512,0000 960,0000
4 2636,0000 2240,0000 1288,0000 818,0000
5 1890,0000 1780,0000 1064,0000 676,0000
a.2) RURAL

En el caso de los predios rurales destinados a uso habitacional con una superficie menor
a1 HA, el valor por m2 se establecera mediante la aplicacion de un Mapa de Influencias.
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TABLA PARA PREDIOS HABITACIONALES CONSIDERADOS MENORES A
1HA:
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Por su parte, para los predios rurales de uso no habitacional con una superficie igual o
superior a 1HA, el valor unitario del suelo se determinara mediante un Mapa de Clases
de Tierray el Mapa de Influencias.
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TABLA PARA PREDIOS NO HABITACIONALES CONSIDERADOS

MAYORES A 1HA:
i::ﬁﬁaie Influencia | Influencia Il Influencia 111 | Influencia IV
1 5800,0000 4882,0000 2800,0000 1780,0000
2 4890,0000 4000,0000 2296,0000 1458,0000
3 4014,0000 3360,0000 1512,0000 960,0000
4 2636,0000 2240,0000 1288,0000 818,0000
5 1890,0000 1780,0000 1064,0000 676,0000

X

TABLA DE PRECIOS DE TIERRAS PARA PREDIOS DE RANGOS HABITACIONALES

Cantén Considerar Area(m2) Influencia | Clases de tierra | Relieve
Cuando el terreno se
Sevilla Don e[\cuentrajunto ala
BOSCO via asfaltada,y enel | 0,00 -10000,00 I 1 Plano
rango de area
establecido

b) El valor de las edificaciones y de reposicion
Es el avallo de las construcciones que se hayan edificado con caracter permanente sobre
un predio, calculado sobre el método de reposicién que se determina mediante la
simulacion de la construccion, a costos actualizados y depreciada de forma proporcional
al tiempo de vida util de los materiales y del estado de conservacion de la unidad.

Art. 14.- Las formulas y procedimientos para el calculo de los avallos se aplicaran
mediante un programa de procesamiento automatico de datos, disefiado para tal efecto, el
cual utilizard la informacion, pardmetros y coeficientes establecidos en las tablas
correspondientes que constan en el Anexo 1 de la presente ordenanza.

Art. 15.- Para aquellas escrituras que por su antigiiedad no proporcionen superficie y/o
dimensiones y, que se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, cuyos
propietarios soliciten una certificacion catastral de las mismas para cualquier tramite,
como requerimiento para el efecto deberan presentar un levantamiento planimétrico
georreferenciado. Una vez cumplido este requisito podran ser ingresadas al Catastro
Municipal. Igual procedimiento se observara para predios catastrados y que vayan a ser
objeto de transferencia de dominio.

CAPITULO IV
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IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA Y RURAL

Art. 16.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones,
exoneraciones y exenciones previstas en el COOTAD, Cadigo Tributario y otras leyes.

Art. 17.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES
NO EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES BSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de bienes inmuebles no edificados o
de construcciones obsoletas, ubicados en las zonas urbanas de promocién inmediata -
cuya determinacion obedecera a imperativos de desarrollo urbano, como los de
contrarrestar la especulacion en los precios de compraventa de terrenos, evitar el
crecimiento desordenado de las urbes y facilitar la reestructuracion parcelaria y aplicacion
racional de soluciones urbanisticas-, pagaran un impuesto anual adicional, de acuerdo con
las siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1%) adicional que se cobrara sobre el avalio imponible de los solares
no edificados; vy,

b) El dos por mil (2%) adicional que se cobrard sobre el avalio imponible de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Codigo.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal a), el impuesto se debera aplicar
transcurrido un afio desde la declaracion de la zona de promocion inmediata.

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el impuesto se aplicara, transcurrido
un afo desde la respectiva notificacion.

Art. 18.- EXENTAS DEL PAGO DE LOS IMPUESTOS A QUE SE REFIERE LA
PRESENTE SECCION LAS SIGUIENTES PROPIEDADES:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general,

b) Los predios de propiedad del Estado y demaés entidades del sector publico;

¢) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia social de
caracter particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus rentas estén
destinados, exclusivamente a estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencion sera proporcional a la parte afectada a dicha
finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras o a organismos internacionales
de funcion publica, siempre que estén destinados a dichas funciones; y,
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e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad publica por el concejo municipal o
metropolitano y que tengan juicios de expropiacion, desde el momento de la citacién al
demandado hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro de la
propiedad y catastrada.

En caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributara por lo no expropiado.

Art. 19.- EXENTAS DEL PAGO DE IMPUESTO PREDIAL RURAL LAS
SIGUIENTES PROPIEDADES:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas unificadas
del trabajador privado en general,

b) Las propiedades del Estado y demés entidades del sector publico;

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion particular cuyas
utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o empresas
privadas

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan empresas
de caréacter particular y no persigan fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas o afroecuatorianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con plantas
nativas en zonas de vocacion forestal;

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se establecieren
en la region amazodnica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y
educacion a la comunidad, siempre que no estén dedicadas a finalidades comerciales o se
encuentren en arriendo; v,

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector de la
economia solidaria y las que utilicen tecnologias agroecologicas.

Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas,
hospitales, y demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los
trabajadores y sus familias; y,

2. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la
productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosion, de las inundaciones o de
otros factores adversos, incluye canales y embalses para riego y drenaje; puentes,
caminos, instalaciones sanitarias, centros de investigacion y capacitacion, etc., de acuerdo
alaLey.
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Art. 20.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN/A PROPIETARIO/A.- Para
establecer el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un/a
propietario/a en un mismo Canton, y la tarifa se aplicara al valor acumulado de los
predios, previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 21.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la
cuantia del impuesto predial, se aplicard la banda impositiva de 1.90/00 (uno punto
noventa por mil).

Art. 22. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - La recaudacion de la tasa que
financia el servicio contra incendios en beneficio del nuevo cuerpo de bomberos del
canton, se implementara en base a la codificacion de la ley de defensa contra incendios
en su art 33, el 0,15 por mil del valor de la propiedad o avalu6 catastral

Art. 23.- La Direccion de Gestion de Control Urbano, Rural y Catastros, emitira a los
usuarios certificados de avalto con los siguientes datos: ubicacion del predio, superficie
del terreno, avalto y fecha; y demas datos que requiera el trdmite, sea de traspaso de
dominio, hipoteca, trdmite particular entre otros.

Art. 24.- La superficie del terreno que se menciona en el Articulo anterior sera tanto la
de escritura publica debidamente inscrita en el Registro de Propiedad, como la levantada
por un profesional con firma de responsabilidad y certificada por el Municipio, sin que la
inclusion de esta Gltima implique que la Municipalidad reconoce dominio o propiedad de
algun tipo.

Art. 25.- Cuando existan casos de predios en los cuales no se puedan asignar parametros
de acuerdo al modelo de valoracion conforme lo determina la presente ordenanza o por
no poderlos ubicar espacialmente, se le asignara los parametros del sector mas cercano a
su presunta ubicacion.

Art. 26.- De no existir superficie en la escritura en los Registros Municipales de un predio
gue se encuentre catastrado, el contribuyente debera presentar certificado del Registro de
Propiedad actualizado a la fecha de solicitud para poder emitirle el certificado catastral
que requiera para cualquier tramite, siempre y cuando éste contenga la superficie del
predio; de no ser asi, el usuario deberd presentar un levantamiento planimétrico
georreferenciado DATUM WGS-84, realizado por un profesional competente.

Art. 27.- Cuando los propietarios de predios rurales realicen tramites de aprobacién de
planos, permisos de construccion, transferencias de dominio y subdivisiones de la
propiedad, deberan presentar fotocopia del pago del impuesto predial rural del afio
precedente y el certificado de no adeudar a la municipalidad.

Art. 28.- DOMINIO DE LA PROPIEDAD. - Es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera
0 nuda propiedad. Posee aquél que de hecho actiia como titular de un derecho o atributo
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en el sentido de que, sea 0 no sea el verdadero titular. La posesion no implica la titularidad
del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 29.- DEFINICION DE TRASPASO DE DOMINIO. - Es el tramite legal mediante
el cual una persona transfiere la propiedad de un bien (inmueble o mueble) a otra persona,
ya sea de forma gratuita o a cambio de un pago. Este proceso formaliza el cambio de
titularidad y garantiza la seguridad juridica para el nuevo propietario; se clasifican en los
siguientes:

- Compraventa.
- Prescripciones.
- Donacion.

- Subasta.

- Remate.

- Permuta.

- Particiones.

Art. 30.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD. - Cuando hubiere mas
de un/a propietario/a de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas:

« Las/los contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el Catastro
se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional
de su propiedad,

o A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos, prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos/as los/las copropietarios/as, en relacion
directa con el avalto de su propiedad;

o Cada propietario/a tendréa derecho a que se aplique la tarifa del impuesto, segun
el valor que proporcionalmente le corresponda;

o El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del
predio.

Para este objeto, se dirigird una solicitud a la maxima autoridad del &rea Financiera. Una
vez presentada la solicitud, la enmienda tendré efecto en el afio inmediato siguiente.

Art. 31.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO. -
Pago impuesto predial urbano:

Para los pagos de los predios urbanos podran efectuarse desde el primero (1ero.) de enero,
el vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

Fabricio Narvaéz

ALCALDE




M SEVILLA DON
m BOSCO
i Vive. Crece. Prospera.

PORCENTAJE DE

FECHA DE PAGO

DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 3 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la
mora mediante el procedimiento coactivo.

Pago impuesto predial rural:

Forma y plazo para el pago del impuesto. - El pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre. Los pagos que se efectlien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento (10%) anual.

El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio. La direccion financiera
notificara por la prensa o por boleta a las o los contribuyentes. Los pagos podran
efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el
catastro. En este caso, se realizara el pago en base al catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento sera el 31 de diciembre
de cada afio; a partir de esta fecha se calcularan los recargos por mora de acuerdo con la

ley.

CAPITULO V
DEL PROCESO TRIBUTARIO
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Art. 32.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES. - Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los
articulos 503, 510, 520 y 521 del COOTAD, asi como las demas rebajas, deducciones y
exenciones establecidas en otras leyes, para las propiedades urbanas y rurales. Toda
deduccion, rebaja o exenciones hara efectiva mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte de la/el contribuyente, ante la direccion Financiera Municipal,
quien resolvera su aplicacion, de conformidad a la presente norma.

Art. 33.- EXONERACION PARA PERSONAS DE LA TERCERA EDAD. - Las
personas que hayan cumplido sesenta y cinco (65) afios de edad estaran exoneradas del
pago de impuestos municipales, siempre que sus ingresos mensuales o su patrimonio se
encuentren dentro de los limites establecidos en la ley. La exoneracion se aplicara de
manera automatica, sin requerir declaracion administrativa previa. En caso de exceder
dichos limites, el impuesto se pagara Unicamente sobre el excedente, conforme a la
normativa tributaria vigente.

Art. 34.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos vy rurales, la entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas o a
quien tenga esa responsabilidad, la emision de los correspondientes titulos de crédito
hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior, o los que correspondan; mismos que,
refrendados por la maxima autoridad del éarea financiera o Director/a Financiero/a,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro,
sin necesidad de que se notifique personalmente al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el articulo 150 del Cddigo
Tributario. La falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo excepto el
sefialado en el numeral 6 de la indicada norma causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 35.- LIQUIDACION DE CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacion de los titulos
de crédito tributarios se establecerd, con absoluta claridad, el monto de los intereses,
recargos o descuentos a que hubiere lugar, asi como el valor efectivamente cobrado, lo
que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 36.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se
imputaran en el siguiente orden:

i. A Intereses;
ii. Al Tributo; v,
iii. A Multas y Costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.
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Art. 37.- SANCIONES TRIBUTARIAS. - Las y los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales, quienes cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias en lo referente a las normas que rigen la
determinacion, administracion y control del impuesto a los predios urbanos y rurales,
estardn sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 38.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La entidad de Avallos y Catastros
conferird la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigente
en el presente bienio, que le fueren solicitados por las/los contribuyentes o responsables
del impuesto a los predios urbanos y rurales. Para el efecto, las/los solicitantes realizaran
su pedido de forma escrita y presentaran el certificado de no adeudar a la Municipalidad
por concepto alguno.

Art. 39.- El Area de AvalGos y Catastros, emitira a los usuarios certificados de avaltio
con los siguientes datos: ubicacion del predio, superficie del terreno, avalto y fecha; y
demés datos que requiera el tramite, sea de traspaso de dominio, hipoteca, tramite
particular entre otros.

Art. 40.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. - A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y sus adicionales ya sean de beneficio municipal o de otras entidades
u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio a
que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés
establecida, de conformidad con las disposiciones del Banco Central y en concordancia
con el articulo 21 del Codigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

CAPITULO VI

LA DETERMINACION TRIBUTARIA
Procedimiento, Sujetos y Reclamos

Art. 41.- NOTIFICACION. - La Direccion Financiera notificara a las personas
propietarias, de conformidad a los articulos 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V
del Cddigo Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los siguientes
motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avalto, con el
levantamiento de informacion predial; v,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avalto
realizado.
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Art.42.- RECLAMOS. - Las y los contribuyentes responsables o terceros, que acrediten
interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el Capitulo V,
Titulo 11, del Codigo Tributario, particularmente atendiendo el contenido de los articulos
115 al 123 de dicha norma.

Todo procedimiento iniciado por una reclamacion, sera impulsado de oficio por la
autoridad competente o la/el servidor designado para el efecto, atendiendo oportunamente
las peticiones de las y los contribuyentes, observando los principios de oportunidad y
simplificacion, asi como el de responsabilidad del administrado previsto en la Ley
Organica de Optimizacion y Simplificacion de Tramites Administrativos.

La administracion tributaria cantonal ordenara, en una misma providencia, la practica de
diligencias de tramites que, por su naturaleza, puedan realizarse de manera simultanea y
no requieran tramite sucesivo, prescindiendo de diligencias innecesarias.

La autoridad responsable de emitir la resolucion respectiva, podrd designar a un/a
funcionario/a del Gobierno Municipal para que, bajo su vigilancia y responsabilidad,
sustancie el reclamo o peticion, suscriba providencias, autos interlocutorios, despachos y
otras actuaciones para la tramitacion. El/la funcionario/a designado sustanciara el tramite
y suscribira las resoluciones con la misma fuerza juridica que la autoridad competente
tiene.

Art. 43.- VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su
publicacién en su gaceta oficial, en el dominio web de la instituciéon y en el Registro
Oficial, de conformidad con el inciso primero del articulo 324 del COOTAD.

CAPITULO VII
CONFORMACION DEL CATASTRO ACTUALIZADO PARA EL ANO 2027

Art. 44.- Para efectos de la conformacion de la base de datos catastral del canton Sevilla
Don Bosco, se implantara un Catastro Integral, que comprende tanto predios urbanos
como rurales. Este catastro se organizard en subsistemas que permiten la
individualizacion de los predios y contribuyentes, incluyendo: identificacion del predio y
propietario; valuacion del suelo y construcciones; empadronamiento; procesamiento;
mantenimiento y actualizacién de la base de datos. Toda la labor de recopilacion y
sistematizacion de la informacion sera realizada por consultoria especializada contratada.

Art. 45.- El registro de la informacion catastral se realizara luego del levantamiento de

datos mediante fichas técnicas, en las que la consultoria registrara informacion sobre el
predio, propietario y demas elementos necesarios para la determinacion del avaluo.
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Art. 46.- La informacion recopilada de cada predio serd transferida a los archivos
correspondientes y procesada por la consultoria, de manera manual y automatica, de
acuerdo con los procedimientos establecidos en el Catastro Integral.

Art. 47.- La actualizacion del Catastro Integral estara a cargo del GAD Municipal de
Sevilla Don Bosco mediante consultoria especializada contratada, constituyendo una
actividad permanente y continda orientada a mantener actualizados los datos de predios
urbanos y rurales para el afio 2027.

Art. 48.- La actualizacion de datos descrita en los articulos anteriores dara lugar a un
nuevo avaluo de los predios, aplicable a partir del afio 2027, y sera utilizado para efectos
de recaudacién tributaria conforme al COOTAD.

Art. 49.- La superficie considerada sera la registrada en escritura pablica inscrita en el
Registro de la Propiedad o la levantada mediante planimetria georreferenciada (DATUM
WGS-84) realizada por profesional competente y certificada por el Municipio, sin que
esto impligue reconocimiento de propiedad por parte del GAD.

Art. 50.- Cuando un predio no pueda ser valorado o ubicado espacialmente, se asignaran
los pardmetros del sector mas cercano a su presunta ubicacion, utilizando la informacion
técnica disponible.

Art. 51.- Si un predio no tiene superficie registrada en el Municipio, el contribuyente
deberéa presentar certificado actualizado del Registro de la Propiedad con la superficie, o
un levantamiento planimétrico georreferenciado realizado por profesional competente
para poder emitir el certificado catastral requerido.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. — Aplicacion transitoria de informacion catastral heredada. Mientras el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Sevilla Don Bosco consolida
su estructura técnica y administrativa propia, se adoptan de manera transitoria los
estudios, planos, tablas de valores, factores de ajuste y metodologias de valoracion
catastral utilizados por el GAD Municipal del cantdbn Morona, en lo que resulte
compatible con la normativa nacional vigente.

SEGUNDA. — Caracter obligatorio. Las disposiciones contenidas en esta Ordenanza
son de cumplimiento obligatorio para todas las personas naturales o juridicas, publicas o
privadas, que sean propietarias, poseedoras o usufructuarias de predios urbanos y rurales
ubicados dentro del territorio del canton.

TERCERA. — Autoridad competente. La administracion, aplicacion, control y
ejecucion de la presente Ordenanza estaran a cargo del Gobierno Auténomo
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Descentralizado Municipal del canton Sevilla Don Bosco, a traves de las areas
competentes de Avallos y Catastros, Direccion Financiera, Rentas y Tesoreria, sin
perjuicio de las atribuciones conferidas a otras dependencias municipales.

CUARTA. - Actualizacion de informacion. Los propietarios, poseedores o0
usufructuarios de predios rurales estan obligados a proporcionar informacion veraz y
actualizada sobre sus bienes inmuebles y a comunicar oportunamente cualquier
modificacion fisica, juridica o econdémica que incida en la determinacién del avalto o del
impuesto predial.

QUINTA. - Las exoneraciones para las personas adultas mayores y/o personas con
discapacidad seran efectivas al afio inmediato posterior a la presentacion del
requerimiento

SEXTA. - Cuando la persona adulta mayor sea copropietaria, podra solicitar la
individualizacion de su tributo ante la Direccion Financiera, para lo cual la base imponible
se calculara de forma proporcional, de acuerdo con su porcentaje de participacion en la
propiedad.

SEPTIMA. - La exoneracion del impuesto predial para las personas adultas mayores se
aplicara de manera automatica, mediante la actualizacion permanente de la base de datos
de contribuyentes. En caso de fallecimiento del contribuyente, dicha exoneracion no sera
aplicable mientras el predio continle registrado a su nombre.

DISPOCISIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. —Metodologia de valoracion adoptada temporalmente. Hasta que el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Sevilla Don Bosco ejecute el
proceso de actualizacidn catastral integral y defina su propia metodologia de valoracion
predial, se adopta de manera temporal la metodologia técnica de valoracion rural utilizada
por el GAD del canton Morona, tanto para el area rural como para el area urbana conforme
a lo establecido en la presente Ordenanza.

SEGUNDA. - Valores catastrales vigentes. Los predios urbanos y rurales que se
encuentren previamente catastrados mantendran los valores establecidos por el GAD de
Morona como valores rasticos conservando la banda impositiva del 1,9x1000, mientras
que los nuevos predios que se incorporen al Catastro Municipal seran valorados conforme
a la metodologia vigente adoptada temporalmente, hasta la actualizacidn catastral.

TERCERA. —Claves catastrales y planificacién territorial. La codificacion cantonal
de las claves catastrales de los predios del cantdn Sevilla Don Bosco se adecuara al codigo
cantonal “13”, correspondiente a este canton, conservandose el resto de la estructura de
la clave catastral vigente hasta la ejecucion de la actualizacion catastral integral.
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Los nuevos predios que se incorporen durante este periodo utilizaran el codigo cantonal
de Sevilla Don Bosco, y su codificacion completa sera ajustada y homologada una vez
que se encuentren vigentes los instrumentos de planificacion territorial y se realice la
actualizacion catastral correspondiente.

En caso de que se actualice o apruebe el Plan de Uso y Gestion del Suelo, la presente
ordenanza deberd ajustarse y armonizarse con dicho instrumento de planificacion.

CUARTA. - Para el ejercicio fiscal 2026 el cobro del impuesto predial correspondiente
al primer ejercicio fiscal de aplicacion de la presente ordenanza se realizara a partir del
dos (2) de febrero, en razon de que el sistema informatico catastral y tributario se
encuentra en proceso de implementacion y organizacion; sin perjuicio de la aplicacion de
las rebajas y recargos establecidos en el COOTAD, conforme a las fechas efectivas de

pago.

QUINTA. — Una vez concluido, validado y aprobado el proceso de consultoria de
actualizacién catastral y valoracion del suelo, la base imponible correspondiente al
ejercicio fiscal 2027 sera actualizada, en razon de la modificacion del avalto del suelo
urbano, conforme a los resultados técnicos del analisis efectuado por la consultoria, los
cuales reflejaran la condicion urbana de los predios. En consecuencia, el impuesto predial
urbano del afio 2027 se determinara de acuerdo a la nueva valoracion del suelo y de la
edificacion y se cobrara sobre la base imponible actualizada, de conformidad con la
normativa municipal vigente.

SEXTA. - Los predios actualmente clasificados como urbanos en el canton Sevilla Don
Bosco mantendran los mismos valores y la banda impositiva rural que se venian aplicando
cuando el territorio formaba parte de la jurisdiccion parroquial rural del canton Morona,

SEPTIMA. - Recursos para la futura institucion de bomberos. Los recursos
recaudados por concepto de la contribucion adicional prevista para el servicio de
prevencion y combate de incendios serdn reservados y destinados a la creacion,
equipamiento inicial y planificacion de la infraestructura de la futura institucion del
Cuerpo de Bomberos del cantdn Sevilla Don Bosco, cuya conformacion se realizara una
vez que se cumplan los requisitos legales y administrativos correspondientes, en atencion
a su condicion de canton de reciente creacion.

OCTAVA. - Los resultados técnicos derivados de la consultoria de actualizacion
catastral y valoracion del suelo seran incorporados formalmente a la presente ordenanza
y aplicados a partir del ejercicio fiscal 2027, conforme a la metodologia de valoracién
establecida en este cuerpo normativo.

NOVENA. - En la aplicacion de la presente ordenanza, las exoneraciones, rebajas y
recargos que correspondan a los predios urbanos y rurales se efectuaran de conformidad
con lo establecido en los articulos pertinentes del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).
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DECIMA. - Hasta que se realice la actualizacion catastral y se implementen los
instrumentos correspondientes, los predios ubicados en suelo urbano mantendran el
avaltio como rusticos. Una vez efectuada dicha actualizacion, el avalto de los predios
urbanos se determinara conforme a su condicion urbana, y el reajuste correspondiente se
cobraré a partir del ejercicio fiscal 2027.

DISPOSICION FINAL

UNICA. - La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancion y
promulgacion por el ejecutivo del GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON SEVILLA
DON BOSCO, sin perjuicio de su publicacion en la pagina web de la institucion y en el
Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Municipal del Sevilla Don Bosco, a
los 13 dias del mes de enero del 2026.

Firmado electrénicamente por: s Tirirnado electronicamente por:

ﬂ CARLOS FABRICIO ANUA SOLANIA
E'NARVAEZ GAVILANES SAMARAINT UNUPI
i

Mgs. Carlos Fabr|C|o Narvéez Abg. Yanua Solania Tsamaraint
ALCALDE DEL CANTON SEVILLA DON BOSCO SECRETARIA DE CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
SEVILLA DON BOSCO.- REMISION: En concordancia al art. 322 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, remito la
ORDENANZA QUE ESTABLECE LAS NORMAS PARA VALORAR LAS
PROPIEDADES URBANAS Y RURALES DEL CANTON SEVILLA DON BOSCO Y
LA DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL PARA LOS ANOS 2026-2027,
que en sesiones ordinarias del Concejo Municipal del Cantdn Sevilla Don Bosco de
fechas 08 de enero de 2026 y 13 de enero de 2026, fue conocida, discutida y aprobada en
primer y segundo debate respectivamente. CERTIFICO. -.

Tirirmado electrénicamente por:
4 YANUA SOLANIA
+FTSAMARAINT UNUPI

Ab. Yanua Solania Tsamaraint
SECRETARIA DEL CONCEJO

ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON SEVILLA DON
BOSCO. - SANCION Y PROMULGACION: Sevilla Don Bosco, 13 de enero de 2026,
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a las 10h50.- En uso de las facultades que me confiere los articulos 322 y 324 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, sanciono la
presente reforma a la ordenanza y autorizo su promulgacion y publicacion.

[Gikenafnide
Mgs. Carlos Fabricio Narvaez Gavilanes
ALCALDE DE SEVILLA DON BOSCO

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON
SEVILLA DON BOSCO. - CERTIFICACION: En la Sala de Sesiones del Concejo
Municipal de Sevilla Don Bosco, ciudad de Sevilla Don Bosco a las 17h30 del 13 de
enero de 2026.- Proveyd y firmé la ordenanza que antecede el Ing. Carlos Fabricio
Narvaez Gavilanes, Mgs., ALCALDE DEL CANTON SEVILLA DON BOSCO.
CERTIFICO. -.

T rirmado electrénicamente por:
YANUA SOLANIA
TSAMARAINT UNUPI

Ab. Yanua Solania Tsamaraint
SECRETARIA DEL CONCEJO
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ANEXO 1

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA ESTRUCTURA,
PARED Y CUBIERTA

ESTRUCTURA |PAREDES CUBIERTA COSTO M2
Cana Cafa/Madera |Bijao/Cadi 40
Caia Cana/Madera |Zinc 50
Madera Cafia/Madera |Bijao/Cadi - Polietileno |60
Madera Cafa/Madera ||Zinc 65
Madera Cafia/Madera ||Asbesto/Duratecho/Tejas||85
Madera Ladrillo/Bloque||Zinc 100
Madera Ladrillo/Bloque||Asbesto/Duratecho/Tejas||120
Ladrillo/Bloque |Cafia/Madera |Bijao/Cadi - Polietileno |120
Ladrillo/Bloque |Cafia/Madera ||Zinc 120
Ladrillo/Bloque |Cafia/Madera |Asbesto/Duratecho/Tejas||140
Ladrillo/Bloque |Ladrillo/Bloque|Bijao/Cadi 150
Ladrillo/Bloque |[Ladrillo/Bloque||Zinc 160
Ladrillo/Bloque |Ladrillo/Bloque||Asbesto/Duratecho/Tejas||170
Ladrillo/Bloque |Ladrillo/Bloque||Loza-HA 170
Hierro Ladrillo/Bloque||Bijao/Cadi - Polietileno (160
Hierro Ladrillo/Bloque||Zinc 165
Hierro Ladrillo/Bloque||Asbesto/Duratecho/Tejas||180
Hierro Ladrillo/Bloque||Loza-HA 180
Hormigdn armado|Cafia/Madera ||Zinc 100
Hormigon armado|/Cafia/Madera ||Loza-HA 120
Hormigén armado||Ladrillo/Bloque|Bijao/Cadi - Polietileno (180
Hormigdn armado||Ladrillo/Bloque||Zinc 200
Hormigén armado||Ladrillo/Bloque||/Asbesto/Duratecho/Tejas||220
Hormigdn armado||Ladrillo/Bloque||Loza-HA 230
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COEFICIENTES POR ESTADO DE LA CONSTRUCCION

IDEN  |ESTADO IFACTOR |
0 IMALO 0,30 |
i IREGULAR 0,70 |
2 IBUENO 0,85 |
3 IMUY BUENO 1,00 |

FACTOR DE DEPRECIACION POR EDAD DE LA CONSTRUCCION
VIDA UTIL PARA ESTRUCTURA (DE)

IMATERIAL IVIDA UTIL (ANOS)|
ICARA |15 |
IHIERRO I35 |
IHORMIGON ARMADO)|60 |
IMADERA 30 |
ILADRILLO/BLOQUE |40 |
INO TIENE o |

VIDA UTIL PARA PAREDES (DP)

IMATERIAL IVIDA UTIL (AROS)|
ICANA 20 |
ILADRILLO/BLOQUE]40 |
IMADERA 125 |
INO TIENE [ |

VIDA UTIL PARA CUBIERTAS (DC)

IMATERIAL IVIDA UTIL (AROS)||
[BIJAO / CADI [10 l
ZINC [15 I
IFIBROCEMENTO / ASBESTO |25 I
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IMATERIAL IVIDA UTIL (ANOS)|
IGALVALUME / ACERO / DURATECHO](30 l
TEJA las l
[HORMIGON ARMADO l60 I
INO TIENE / POLIETILENO 0 f
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